Aan het college van b en w van Moerdijk, 19 mei 2009
d.t.v. Raadsgriffier

Vragen ex. Art. 169 GW.

Onderwerp: Zuinig Ruimtegebruik.

Met als markeringspunt het streekplan 2002 heeft de provincie steeds meer
aandacht gevraagd voor een zuinig ruimtegebruik bij de ontwikkeling en beheer
van bedrijventerreinen.

In dit streekplan wordt opgemerkt dat het leidend principe een intensiever
grondgebruik is. In de handleiding voor bedrijventerreinen van de provincie uit
2004 zijn een aantal duidelijke aanbevelingen voor een zuinig ruimte gebruik op
bedrijventerreinen opgenomen. Dit is ook het geval in het uitwerkingsplan
Drimmelen, Geertruidenberg en Moerdijk eveneens uit 2004.

De roep om zuinig ruimtegebruik is in loop van de jaren sterker geworden. De
recente bevindingen van de taskforce (her)ontwikkeling bedrijventerreinen
onderstrepen dit, maar maken duidelijk dat voor werkelijke resultaten een
duidelijke sturing noodzakelijk is.

In de brief van de minister van VROM over de voortgang samenwerkingsagenda
“Mooi Nederland” van juli 2008 merkt ze op dat ze samen met het IPO en VNG
constateert dat de meeste provincies inmiddels werken aan het opstellen van
realistische behoefteramingen.

Verder merkt de minister op dat IPO en VNG in een gezamenlijk position paper
hun standpunt bepaald hebben over de toepassing en borging van de SER-
ladder ten behoeve van doorwerking in eigen regels en plannen van provincies
en gemeenten.

Wanneer we kijken naar het huidige ruimtegebruik van Moerdijk blijkt dat slechts
33% daadwerkelijk in gebruik is als bedrijfsvestiging. Het gemiddelde van de
bedrijventerreinen in Noord Brabant ligt op 70%. Zonder te stellen dat dit
percentage op Moerdijk 1 haalbaar is, zal toch een flinke inhaalslag noodzakelijk
zijn.

We staan aan de vooravond van een mogelijk nieuwe uitgiftegolf op Moerdijk 1.
Het is dan ook van belang dat vanaf nu de eerder afgesproken regels van het
bestemmingsplan die stimuleren tot een zuiniger ruimtegebruik daadwerkelijk
worden nageleefd. Wij hebben de indruk dat in het verleden de verkoop van
grond of het uitgeven in erfpacht duidelijk prioriteit had ongeacht de regels tot
zuinig ruimte gebruik zoals die in het bestaande bestemmingsplan zijn
opgenomen. Zo was bijvoorbeeld opgenomen dat de nieuwe bedrijfsvestigingen
bijvoorkeur 40 medewerkers per hectare zouden moeten meebrengen. We
hebben de indruk dat hier niet sterk op gestuurd is. In het nieuwe integrale
bestemmingsplan zullen ongetwijfeld aanvullende maatregelen opgenomen



worden maar daar kunnen we nu niet op wachten. In de verkoop van grond
zullen nu alle maatregelen opgenomen moeten worden die het mogelijk maken
om te komen tot een efficiénter ruimte gebruik.

Gelet op voorgaande hebben wij de volgende vragen:

1. Graag ontvangen we van u een overzicht welke regels in het huidige
bestemmingsplan zijn opgenomen om te komen tot een zuinig ruimte gebruik
en tot een evenwichtig aantal arbeidsplaatsen.

2. Graag ontvangen we een overzicht op welke wijze deze regels in de praktijk
uitgevoerd zijn, met andere woorden zijn nieuw te vestigen bedrijven in het
verleden hierop getoetst en heeft dit tot afwijzing van ondernemingen geleid?

3. In hoeverre zijn de vastgestelde regels in de praktijk getoetst, heeft gedurende
de afgelopen jaren handhaving op deze aspecten plaatsgevonden?

4. Welke maatregelen neemt u bij de huidige gronduitgifte om het zuinig ruimte
gebruik daadwerkelijk te sturen, zeker zolang het integrale bestemmingsplan
nog niet vastgesteld is?

5. Worden deze aspecten opgenomen in het toetsingskader van aanvragen van
vestiging nieuwe ondernemingen?

6. Bent u met ons van mening dat de voorbeelden die wij onderstaand geven nu
in elk geval in de contractvorming moeten worden opgenomen zo nodig door
aanvullende, ad hoc besluitvorming?

7. Op welke termijn denkt u de integrale herziening voor besluitvorming gereed
te hebben?

Voorshands gaan wij uit dat in elk geval onderstaande aspecten in de afweging
bij vestiging van nieuwe bedrijven meegenomen moeten worden. Deze aspecten
zijn mede ontleend aan de “Handreiking zuinig ruimtegebruik bedrijventerreinen”.

1. Sterk ophogen van de minimale kavelgrootte, bouwhoogtes en bebouwings %
2. Verplichting om binnen 3 jaar te bouwen

3. Verplichting om zoveel mogelijk parkeerplaatsen ondergronds, op het dak, of
niet mogelijk, via een collectieve parkeervoorziening te regelen

Verplicht stapelen van functies bv door kantooractiviteiten nooit gelijkvloers.
Minimum aantal medewerkers per ha

Verplichte vorm van bedrijvigheid (normstelling toegevoegde waarde)

Geen bedrijven milieu categorie 1 en 2.

N o a s

Als bijlagen zijn een aantal relevante aspecten uit de in de inleiding genoemde
notities opgenomen.

De antwoorden zie ik binnen de met de raad afgesproken termijn tegemoet.

Fractie Onafhankelijk Moerdijk, namens deze Frans Fakkers, fractievoorzitter.



Bijlage 1: Overzicht aspecten te regelen in het bestemmingsplan of aanvullende
regeleving

Streekplan 2002

Conclusies

Leidend principe voor provinciaal ruimtelijk beleid nummer 2 is zuinig ruimtegebruik. Dit
betekent ondermeer de volgende punten.

optimaal gebruik te maken van de mogelijkheden de bestaande bebouwde ruimte (opnieuw
en) beter te benutten en optimaal gebruik maken van mogelijkheden voor inbreiden en
herstructureren

Intensiever ruimtegebruik door compacte bouwwijzen, zowel in de hoogte alsin de diepte, en
meervoudig ruimtegebruik. Bezien mogelijkheden voor het meervoudig gebruik van de
ruimte en ondergrondse of inpandige parkeervoorzieningen.

Geen bedrijven behorend tot de milieucategorie 1 en 2 op stedelijk bedrijventerreinen.
Opzet monitoringssysteem om inbreiden, herstructureren en intensiveren van
bedrijventerreinen te kunnen volgen, waarvan de resultaten worden verwerkt bij de
vierjaarlijkse eval uatie en actualisering van de uitwerkingsplannen voor de stedelijke en
landelijkeregio's.

De uitbreiding van het stedelijk ruimtebeslag ten koste van het buitengebied moet zoveel
mogelijk worden voorkomen

00g voor socia e aspecten van onsruimtelijk beleid

Handleiding voor ruimtelijke plannen: Bedrijventerreinen, kantoren, voorzieningen en
detailhandel 2004
Conclusies

niet meer acceptabel dat grote stukken bedrijfsterrein langdurig braak blijven liggen
hanteren van hanteren van een minimale kavel grootte3 (> 1.000 m?); hanteren van minimale
bouwhoogtes; hanteren van een minimaal bebouwingspercentage van 50% van de kavel, niet
toestaan van bedijfswoningen, niet toestaan van zelfstandige kantooractiviteiten.

Naast deze toetsende criteria adviseren wij u met de volgende punten rekening te houden:
toepassen van milieuzonering op bedrijventerreinen; bedrijven behorend tot dezelfde
milieucategorie groeperen op het bedrijventerrein; parkeerplaatsen op het eigen terrein(met
uitzondering van collectieve parkeervoorzieningen) worden ondergebracht, bij voorkeur
ondergronds of op het dak; kantooractiviteiten moeten bij voorkeur inpandig4 worden
gerealiseerd; mogelijkheden bezien om het eerste terugkooprecht van gemeenten bij het
vertrek van een bedrijf op toenemen in het ruimtelijke plan; opstellen van

beel dkwaliteitsplan.

Bijlage I11 Handreiking zuinig ruimtegebr uik bedrijventerreinen

Vo

orbeelden

Bij aankoop nieuwe kavel vrijkomende kavel aan gemeente te koop aanbieden
Verplichting tot bebouwing binnen bijvoorbeeld 5 jaar

Meerder bestemmingen op gronden

V erplichte minimum floorspace index



Constructie bebouwing extra verdiepingen mogelijk maken of verplicht stapelen van functies
Stimuleren gebruik van strategische ruimtes
Herontwikkelen van terreinen



Provincie Noord-Brabant | Uitwerkingsplan Drimmelen, Geertruidenberg en Moerdijk

T R T e e e A P A e e e
Bijlage Il Handreiking zuinig ruimtegebruik

bedrijventerreinen

Wat is zuinig ruimtegebruik?

In het Streckplan 2002 wordt zuinig ruimtegebruik opgevat als het niet
evenredig samengaan van economische groei en groei van het ruimeebeslag.
Dit betekent ontkoppeling van economische groei en groei van ruimtebeslag.
Zuinig ruimtegebruik wordt in het Streekplan 2002 onderverdeeld in inbreiden,
herstructureren en intensiveren. Daarnaast wordt ingezet op meervoudig
ruimtegebruik.

Welke instrumenten en maatregelen zijn er?

Deze handreiking biedt een overzicht van mogelijke maatregelen rond zuinig
ruimtegebruik op bedrijventerreinen met als doel hulp te bieden bij het vormgeven
en realiseren van zuinig ruimtegebruik. Zuinig ruimtegebruik is maatwerk en
varieert van kleine aanpassingen aan een bedrijfsgebouw tot verandering van

het gemeentelijk bedrijventerreinenbeleid. Ook de termijn waarop resultaat kan
worden geboekt is verschillend.

Er is onderscheid gemaakt naar het schaalniveau en de aard van de maatregelen.
Maatregelen hebben invloed op verschillende schaalniveaus: Qua schaalniveau
wordt (indien relevant) onderscheid gemaakt in:

« Totaal areaal aan bedrijventerreinen (beleid)

= Terrein

« Kavel/bedrijfsgebouw

= Individueel bedrijf

Maatregelen zijn verschillend van aard. Daarom wordt onderscheid gemaakt in;
Communicatieve maatregelen

maatregelen waarbij gemeenten door bijvoorbeeld brochures of pilotprojecten
trachten het zuinig ruimtegebruik door gemeenten en bedrijfsleven te stimuleren.
Financiéle maatregelen

maatregelen waarbij de gemeenten extra financiéle middelen beschikbaar stellen
om knelpunten aan te pakken.

Junidische maatregelen .

maatregelen die gemeenten zullen of kunnen gébruiken om zuinig ruimtegebruik
af te dwingen of te waarborgen.

Hoe deze handreiking te gebruiken?

De maatregelen zijn gepresenteerd in tabellen waar achtereenvolgens de maatregel,
het type maatregel (communicatief, juridisch en financieel) en toelichting en
suggesties worden gegeven. De lijst heeft niet de pretentie volledig te zijn.

In elke stedelijke of landelijke regio wordt aanbevolen om aan de hand van

de onderstaande lijst per nieuw of bestaand bedrijventerrein afspraken te
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